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ECKMIETHAUS IM
NEUKOLLNER
"RICHARDKIEZ" AUS
UNSEREM
FAMILIENBESITZ ZU
VERKAUFEN

Posted on 29. Mdirz 2023

Adresse:: 12055 Berlin-NeukdlIn
GroRe:: ca. 1.511,90 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 492 m?
Preis in €: 3.200.000,-

Typ: Mietwohnhaus
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Werz & Werz Immobilien Wan

Objektbeschreibung

Bei dem zu verkaufenden Mietwohnhaus handelt es sich um ein attraktives Eck-Miethaus im Richardkiez in
Rixdorf, eine der beliebtesten Ecken vom trendigen Berlin-Neukdlln. Aufgrund der Ecksituation besteht
diese Liegenschaft lediglich aus ausgesprochen gut vermietbaren Vorderhausern, fast alle Wohnungen
verfligen Uiber Balkone.

Im Dachgeschoss ist eine Fliache von weiteren 300 m? vorhanden, es erscheint ausbaufahig, dies miisste
jedoch noch durch ein Architekturbtro gepruft werden.

Ausstattung

Das Objekt befindet sich in einem soliden Zustand, im Zuge von Neuvermietungen wurden einzelne
Wohneinheiten jeweils saniert, die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss der RichardstralRe wurde im Jahr 2019
komplett saniert und modernisiert, sie ist an eine Agentur gut vermietet. Beheizt wird das Objekt liber eine
Ol-Zentral-Heizung, die beiden Brenner wurden auch im Jahr 2019 erneuert. Ein Antrag auf Anschluss an
das Neukollner Fernwarmenetz ist bereits gestellt. Es ist davon auszugehen, dass dieses Vorhaben im Jahr
2025 realisiert werden kann.

Lage

Die Braunschweiger Stral3e ist im Trend-Kiez Neukdlln, unweit des Béhmischen Viertels in Rixdorf,
gelegen. Der Kornerpark ist fuRlaufig erreichbar, mit dem Fahrrad gelangt man in wenigen Minuten auf das
beliebte Tempelhofer Feld. Durch die Lage zwischen U- und S-Bahnhof Neukdlln sowie Sonnenallee hat
man perfekte 6ffentliche Verkehrsanbindungen. Zahlreiche Geschifte, Bars und Cafés sind ebenfalls im
direkten Umfeld zu Ful3 erreichbar. Die Nachfrage nach Wohnungen in diesem Bezirk ist enorm.

Sonstiges

Gerne Ubersenden wir lhnen bei ndherem Interesse eine aktuelle Mieterliste sowie die Etagengrundrisse.
Die Jahresnettokaltmiete liegt aktuell bei ca. € 170.000,-, somit liegt der Multiplikator bei nur 18,8.
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