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Objektbeschreibung

Die hier zum Verkauf stehende, bezugsfreie Wohnung befindet sich in der ersten Etage - ein Aufzug ist
vorhanden - einer gepflegten Eigentumswohnanlage mit 33 Wohneinheiten, die Ende der 50er Jahre auf
einem ca. 1.030 m? groRen Eckgrundstiick erbaut wurde. Die mit weiBen Bodenfliesen versehene
Immobilie ist renovierungsbedurftig, |asst sich aber mit wenig Aufwand zu einem gemditlichen und absolut
ruhigen Zuhause nach eigenem Geschmack ausbauen.

Die Wohnanlage wird tiber eine Ol-Zentralheizung beheizt, die Warmwasserbereitung erfolgt in der
Wohnung dezentral Giber einen elektrischen Durchlauferhitzer. Die Eigentiimergemeinschaft hat bereits
einen Antrag auf Anschluss an das Fernwarmenetz gestellt, allerdings ist mit der Realisierung dieses
Vorhabens friihestens 2025 zu rechnen.

In den letzten Jahren wurden einige Instandsetzungen in der WEG durchgefiihrt, so wurden 2008 die
Innenaufziige aufgearbeitet, 2010 erfolgte die Sanierung der Einzelbalkone. Es wurden Kunststoff-
Isolierglasfenster in den Treppenhiusern eingebaut (2013), auch in der Wohnung sind bereits moderne
Kunststoff-Fenster vorhanden. Eine neue Aluminium-Eingangstir mit Klingeltableau wurde 2014
installiert. Die Treppenhauser wurden wiederum 2015 malermaBig instandgesetzt, 2022 wurde im Hof ein
Uberdachter Fahrradstellplatz geschaffen.

Die Eigentiimergemeinschaft hat aktuell eine Instandhaltungsriicklage in Hohe von € 85.716,53 (Stand
zum 31.12.2023), wovon auf die zu verkaufende Wohnung Nr. 4 anteilige € 2.522,20 entfallen, die auf den
Kaufer Gibergehen.

Raumaufteilung:

Uber eine kleine Diele mit Abstelllnische wird die kompakte Wohnung erschlossen. Von dem ca. 22 m?
grof3en Wohnzimmer gelangt man auf nach Stiden ausgerichteten Balkon mit Blick auf Grundstiick. Das
zweite kleinere Zimmer lasst sich perfekt als Schlafzimmer nutzen. Das moderne, innenliegende
Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet. In der Kiiche ist eine weil3e Einbauktiche
(Uber Eck) vorhanden.

Beschreibung der Lage

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in Schéneberg, einem der beliebtesten
innerstadtischen Bezirke von Berlin. Gleich drei schén gestaltete Platze sind fuBBlaufig erreichbar, der
besonders attraktive Viktoria-Luise-Platz mit sommerlichen Cafés und Restaurants, der Prager Platz mit
Supermarkten und einem grofRen Fitness- und Wellness-Studio und allen voran der Bayerische Platz mit
zahlreichen Geschaften des taglichen Bedarfs, Arzt-Praxen und der U-Bahn-Linie 7.
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Der bei Anwohner und Touristen gleichermal3en beliebte Winterfeldt-Markt ist in wenigen Minuten zu Fuf3
zu erreichen, auch der Weg zum KadeWe und zum Tauentzien / Kurfiirstendamm ist ausgesprochen kurz.
Auf der Martin-Luther-Straf3e stehen einige Buslinien zur Verfligung, am Viktoria-Luise-Platz verkehrt
wiederum die kurze U-Bahn-Linie 4 mit den jeweiligen Endstationen Innsbrucker- und Nollendorfplatz.

Wir bitten Sie hoflich, Besichtigungen nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit unserem Bliro und im
Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen. Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des
Eigentimers bzw. Verkaufers. Flr deren Richtigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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